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ДОКУМЕНТАЦИЯ
на проведение отбора земельных участков, застройщиков и проектов жилищного строительства для реализации постановления Правительства Республики Марий Эл от 15 октября 2015 г. № 561

«Об обеспечении жильем работников бюджетной сферы»
1. Отбор земельных участков, находящихся в частной собственности и принадлежащих застройщикам на праве собственности или на праве аренды, таких застройщиков и реализуемых ими проектов жилищного строительства (далее - отбор) организует Министерство строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Марий Эл (далее - организатор отбора).
Местонахождение организатора отбора: Республика Марий Эл, 
г. Йошкар-Ола, бул. Победы, д. 5а. 

Почтовый адрес организатора отбора: 424002, Республика 
Марий Эл, г. Йошкар-Ола, бул. Победы, д. 5а. 

Адреса электронной почты организатора отбора: minstroyzkh@mari-el.ru, minzkh@gov.mari.ru. 
Номер телефонов организатора отбора: (8362) 42-22-10, 42-24-22. 
Прием заявок осуществляется организатором отбора в период 
с 8 ч. 00 мин. 26.01.2016 по 17 ч. 00 мин. 01.02.2016 г.
2. Утвержденный организатором отбора график планируемых сроков проведения отбора (далее - график),  изменения такого графика, сообщение о проведении отбора и документация на проведение отбора  размещены на официальном сайте организатора отбора 
в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» http://mari-el.gov.ru/minstroy/Pages/main.aspx (далее - официальный сайт). 
3. Заявки на участие в отборе принимаются по месту нахождения организатора отбора. 
4. Заявка подается лицом, указанным в заявке, 
как подлежащий отбору застройщик (далее - заявитель). От имени заявителя заявка может быть подана его представителем в соответствии с пунктом 11 настоящей документации.
5. В каждой заявке указывается один подлежащий отбору застройщик, один подлежащий отбору земельный участок, принадлежащий такому застройщику на праве собственности или на праве аренды, и один подлежащий отбору проект жилищного строительства, реализуемый или планируемый к реализации таким застройщиком на таком земельном участке.
6. Заявитель вправе подать любое количество заявок при условии, что каждой такой заявке соответствуют разные представляемые к отбору земельный участок и проект жилищного строительства на таком земельном участке. 

7. Заявки подаются в запечатанном конверте. Заявка подается 
в письменной форме. Материалы в составе заявки, указанные 
в подпункте 8 пункта 11 настоящей документации, могут быть представлены на бумажных или электронных носителях.
8. Каждый конверт с заявкой, поступивший в установленный сообщением о проведении отбора срок, регистрируется организатором отбора в журнале регистрации заявок в порядке поступления конвертов с заявками. Запись о регистрации заявки включает регистрационный номер заявки, дату и время получения конверта с такой заявкой.

9. Конверт с заявкой, поступивший после истечения срока подачи заявок на отбор, не вскрывается. 

10. Представленные заявки не возвращаются заявителям.

11. Заявка должна включать следующие документы:

 1) декларация застройщика по форме, утверждаемой приказом 
Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Марий Эл;

     2) выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для заявителя - юридического лица), которая получена не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения в на официальном сайте сообщения о проведении отбора,  надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранного лица);

     3) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении на должность или об избрании на выборную должность, в соответствии с которыми физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя - юридического лица без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем (для юридического лица) или уполномоченным руководителем лицом, либо засвидетельствованную в нотариальном порядке копию указанной доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем, заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

     4) копии разрешений на ввод многоквартирных домов или жилых домов в эксплуатацию, копии актов приемки многоквартирных домов или жилых домов    (за исключением случая, если заявитель является лицом, осуществляющим строительство) за последние два года, предшествующие дате подачи заявки, копии документов, подтверждающих ввод многоквартирных домов или жилых домов в эксплуатацию, по установленной в соответствии с Федеральным законом от 29 ноября 2007 г. № 282-ФЗ «Об официальном статистическом учете и системе государственной статистики в Российской Федерации» форме федерального статистического наблюдения, подтверждающие наличие у заявителя опыта работы в качестве застройщика не менее чем 2 года и ввода в эксплуатацию многоквартирных домов или жилых домов за последние 2 года, предшествующие дате подачи заявки на отбор, не менее 10 тыс. кв. метров общей площади жилых помещений;

     5) выписка из реестра членов саморегулируемой организации, членом которой является заявитель или технический заказчик, если заявитель не выполняет функции технического заказчика самостоятельно, с указанием сведений о наличии у заявителя или технического заказчика свидетельства  о допуске к работам по организации строительства (реконструкции) многоквартирных домов или жилых домов, которые оказывают влияние на безопасность таких объектов капитального строительства. В случае если указанный допуск имеет технический заказчик, в отношении такого технического заказчика также предоставляются документы, указанные в подпункте 3 настоящего пункта;

     6) выписка из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, выданная не ранее чем за 2 месяца до даты размещения на официальном сайте сообщения о проведении отбора, о праве собственности или аренды заявителя на указанный в заявке на отбор земельный участок, о наличии или отсутствии залога такого земельного участка или права по договору аренды такого земельного участка, о наличии или отсутствии принятого в отношении такого земельного участка или прав по договору аренды такого земельного участка решения (определения, постановления) о наложении ареста или запрета совершать определенные действия либо об избрании в качестве меры пресечения залога такого земельного участка или прав по договору аренды такого земельного участка;

     7) выписка из государственного кадастра недвижимости о постановке указанного в заявке на отбор земельного участка на государственный кадастровый учет, выданная не ранее чем за 2 месяца до даты размещения на официальном сайте сообщения о проведении отбора;

     8) планы, эскизы и иные материалы, описывающие 
или иллюстрирующие преимущества проекта жилищного строительства и предоставляемые по желанию заявителя (рекомендуемая форма информационной карты прилагается);
     9) проект договора, заключаемого организатором отбора 
с застройщиками, отобранными для реализации постановления Правительства Республики Марий Эл от 15 октября 2015 г. № 561;

     10) отчет оценщика об оценке рыночной стоимости 1 кв. метра общей площади жилья, подлежащего строительству в соответствии с заявкой.

      Представители заявителя должны иметь надлежаще оформленные полномочия на присутствие при вскрытии конвертов с заявками.

12. В случае если заявителем является лицо, выступающее стороной договора простого товарищества, заявка должна содержать нотариально заверенную копию такого договора простого товарищества, а в отношении каждого лица, выступающего стороной договора простого товарищества, должны быть представлены документы, указанные в подпункте 2 пункта 11 настоящей документации, 
а также документы, указанные в подпунктах 5 или 6 пункта 11 настоящей документации.
13. Организатор отбора не позднее 1 рабочего дня со дня окончания приема заявок проводит вскрытие конвертов с заявками и определяет соответствие заявок предусмотренным пунктами 11 и 12 настоящей документации требованиям к составу документов. Заявители имеют право присутствовать при вскрытии конвертов с заявками. По результатам вскрытия конвертов с заявками организатором отбора составляется протокол о принятии к отбору заявок, соответствующих указанным требованиям, или об отказе в принятии к отбору заявок, не соответствующих указанным требованиям. Отказ к принятию заявки к отбору по иным основаниям, кроме указанных в настоящем пункте, не допускается. Указанный протокол размещается на официальном сайте не позднее дня, следующего за днем составления протокола о принятии к отбору заявок.
14. Организатор отбора проверяет достоверность информации, указанной в заявках, до дня оценки заявок. В случае установления недостоверности информации, содержащейся в документах, представленных заявителем в соответствии с пунктами 11 и 12 настоящей документации, организатор отбора обязан принять решение об исключении такой заявки из отбора на любом этапе его проведения
15. Принятые к отбору заявки не позднее дня, следующего за днем составления протокола о принятии к отбору заявок или об отказе в принятии к отбору заявок, передаются организатором отбора отборочной комиссии для оценки указанных в таких заявках земельных участков, застройщиков и проектов жилищного строительства в соответствии с критериями и требованиями отбора, содержащимися в настоящей документации. 

16. Отборочная комиссия в течение 15 рабочих дней со дня окончания приема заявок рассматривает заявки и осуществляет оценку заявок на участие в отборе, которые были приняты в соответствии 
с пунктом 13 настоящей документации и не исключены из отбора 
в соответствии с пунктом 14 настоящей документации, для выявления победителя отбора на основе критериев, указанных в настоящей документации.
17. На основании результатов оценки заявок на участие в отборе отборочная комиссия присваивает каждой заявке на участие в отборе порядковый номер в порядке уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора и стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Заявке на участие в отборе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора и  стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения, присваивается первый номер. В случае, если в нескольких заявках на участие в отборе содержатся одинаковые условия исполнения договора и стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в отборе, которая поступила ранее других заявок на участие в отборе, содержащих такие же условия.

18. Победителем отбора признается участник отбора, который предложил лучшие условия исполнения договора и меньшую стоимость 1 кв. метра общей площади жилого помещения на основе критериев, указанных в настоящей документации, и заявке на участие в отборе которого присвоен первый номер.

19. Решение отборочной комиссии об отборе земельных участков, застройщиков и проектов жилищного строительства и об отказе в отборе земельных участков, застройщиков и проектов жилищного строительства оформляется протоколом результатов отбора, который подписывается председателем отборочной комиссии. В протоколе результатов отбора указываются:

1) сведения о месте, дате и времени проведения отбора;

2) сведения о заявках, принятых к отбору;
3) сведения о заявках, не принятых к отбору в соответствии с пунктом 13 настоящей документации и (или) исключенных из отбора в соответствии с пунктом 14 настоящей документации с указанием оснований принятия решений об отказе в принятии к отбору заявок или 
об исключении из отбора;
4) присвоенные заявкам на участие в отборе значения по каждому из предусмотренных критериев оценки заявок на участие в отборе;

5) принятое на основании результатов оценки заявок на участие в отборе решение о присвоении таким заявкам порядковых номеров.
20. Принятие отборочной комиссией решения об отказе в отборе земельного участка, застройщика, проекта жилищного строительства по основаниям, не указанным в настоящей документации, не допускается. 

21. По итогам отбора не позднее 10 рабочих дней со дня размещения на официальном сайте протокола результатов отбора организатор отбора и отобранный застройщик заключают договор о взаимодействии между организатором торгов и победителем отбора в целях содействия улучшению жилищных условий работников бюджетной сферы.
22. Результаты отбора могут быть обжалованы в судебном порядке. 
Начальная максимальная цена 1 кв. метра общей площади жилого помещения

Начальная максимальная цена 1 кв. метра общей площади жилого помещения должна составлять не более 48 889 руб. 25 коп.

Расчет начальной максимальной цены осуществлялся исходя 
из стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения:

1) 32 557 руб. – в соответствии с приказом Минстроя России от 2 

октября 2015 г. № 710-пр «О показателях средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на IV квартал 2015 года»;
2) 41 000 руб. – стоимость 1 кв. м общей площади в строящемся 

доме по ул. Павленко, 55 (предложение ООО Тантал);
3) 62 000 руб. – стоимость 1 кв. м общей площади в строящемся 

доме по ул. Эшкинина, позиция 52 (предложение ООО «Телекомпания 12 регион»);

4)  60 000 руб. стоимость 1 кв. м общей площади в строящемся 

доме по ул. Эшкинина, позиция 41 (предложение ООО «Телекомпания 12 регион»).

         (32 557 руб. + 41 000 руб. + 62 000 руб. + 60 000 руб.) / 4 = 
48 889 руб. 25 коп.
_____________
Критерии отбора земельных участков, находящихся в частной собственности и принадлежащих застройщикам на праве собственности или на праве аренды, таких застройщиков и реализуемых ими проектов жилищного строительства
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	Критерии оценки заявок на участие в отборе, их содержание и величины значимости:

1. _цена 1 кв. метра общей площади жилого помещения, значимость 60 %.

i. При оценке заявок по критерию «Цена 1 кв. метра общей площади жилого помещения» количество баллов, присуждаемых заявке (ЦБi), определяется по формуле:
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 - предложение участника отбора, заявка (предложение) которого оценивается;
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 - минимальное предложение из предложений по критерию оценки, сделанных участниками отбора.

Рейтинг, присуждаемый заявке по критерию «цена 1 кв. метра общей площади жилого помещения», определяется по формуле:

RCi =  ЦБi x KC. где

ЦБi - количество баллов, присуждаемых заявке
KC – значимость критерия оценки – 60 %..

Лучшим условием исполнения договора признается предложение в заявке с наименьшей ценой 1 кв. метра общей площади жилого помещения.
2. _опыт участника отбора в строительстве жилья, значимость 40 %.

При  оценке заявок по показателю «Опыт в строительстве жилья» лучшим условием исполнения договора является наибольшее значение показателя и количество баллов, присуждаемых заявке (НЦБi), определяется по формуле:
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 - предложение участника закупки, заявка (предложение) которого оценивается;
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 - максимальное предложение из предложений по критерию оценки, сделанных участниками закупки.

Рейтинг, присуждаемый заявке по критерию «опыт участника отбора в строительстве жилья», определяется по формуле:

RCi =  НЦБi x KC. где

НЦБi - количество баллов, присуждаемых заявке
KC – значимость критерия оценки –40 %

Лучшим условием исполнения договора признается предложение в заявке с максимальным  количеством объектов по строительству жилья не менее 10 тыс. кв. метров общей площади жилых помещений




